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1. PLAN DEGISIKLiGi KONUSU

Edirne ili Kesan Ilgesi, Asag1 Zaferiye Mahallesi 822 numaral1 imar adasinda bulunan imar

yolu giizergahinin yeniden diizenlenerek plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

2. PLAN DEGISIKLiGi ALANINA GENEL BAKIS

Plan degisikligine konu alan, Edirne ili Kesan ilgesi, Asagi Zaferiye Mahallesinde
bulunmaktadir. S6z konusu 822 numarali adanin dogu siirinda Namik Kemal Caddesi, bati
stmirinda Mithat Giiciiyeter Caddesi, kuzeyinde Cin Ali Caddesi ve giineyinde ise Uziim Sokak
bulunmaktadir. Ada biitiiniinde yaklagik yiizélgtimii 13.160 m*’dir. Giizergahi degisecek olan

imar yolu mevcutta olmayip kadastral olarak iki adet ¢ikmaz sokak mevcuttur.

Sekil 1. Alanin Kesan icindeki Konumu Sekil 2. 822 Ada Uydu Goriintiisii



Sekil 3. imar Yolunun Giineyinde Bulunan Sekil 4. imar Yolunun Kuzeyinde Bulunan

Cikmaz Sokak Cikmaz Sokak (Otopark Olarak Kullanimda)

2.1.  Yonetim Yapisi

S6z konusu plan degisikligi alaninda imar ile ilgili yetki Kesan Belediyesi’ne aittir.

3. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI ve DAYANAGI

Asag1 Zaferiye Mahallesi, 822 ada i¢in 1984 yilinda onaylanan imar planlarinda 100 metre
ada genisligi bulunmasi sebebiyle, 10.07.2017 tarihinde onaylanan Kesan (Edirne) Merkez 1.
Etap Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 (UIP-26793) ile ada iginden imar yolu gegirilerek

diizenleme yapilmistir.

Ancak imar planlarinda olusturulan 7,00 metrelik imar yolunun iizerinde mevcut iki adet yap1
bulundugundan dolay1 imar uygulamasi yapilsa bile yolun agilmasinin miimkiin olmadigi
vatandaslar tarafindan belirtilmistir. Imar yolunun agilamamasi ve parselasyon planinin heniiz

hazir olmamasi sebebiyle servis alamayan parseller i¢in ¢6ziim bulunmaya calisilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26’ya gore;

(6) Imar planinda gosterilen yolarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plan

degisikliklerinde:
a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.
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b) Yolarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amacli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi olgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yolardan

mahre¢ alamaz.
¢) Imar plan: degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edileme:z.
Hiikiimleri bulunmaktadir. Yonetmelige aykir1 bir diizenleme yapilmamastir.
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Sekil 5. Mevcut Yap1 Analizi

Plan degisikligine konu alanda mevcut yapilarin ne durumda oldugu (metruk, var olmayan)
hakkinda alan caligmas1 yapilmistir. Bu dogrultuda alanda yeni yapilar oldugu gibi, 5 adet
metruk yap1 tespit edilmistir. Imar yolu giizergah1 degistirilirken mevcut yapilar ve kadastral

sinirlar dikkate alinmistir.



4. MER’I PLAN KARARLARI

4.1. Kesan (Edirne) ilave ve Revizyon Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alanin 08.02.2018 tarih ve 28 sayili karariyla onaylanan ‘1/5000
Nazim Ask1 Sonras1 imar Plan1 Diizeltmeleri’ (NIP-26791) kararlarina gore Cin Ali Caddesi’ne

cepheli kismi1 ‘Konut+Ticaret’, geri kalan kism1 ‘Konut Alan1’ kullanimindadar.
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Sekil 6. Kesan ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Kararlar

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’na gore plan degisikligine konu imar yolu plan gdsterimine

dahil degildir. Alan, G17A13C ve G17A18B paftalarinda bulunmaktadir.

4.2.  Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu alanda 08.02.2018 tarih ve 29 sayili karariyla onaylanan ‘Kesan
(Edirne) Merkez 1. Etap Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Aski Sonrasi Itiraz
Diizenlemeleri’ kararlarina gore Cin Ali Caddesi’ne cepheli parseller Bitisik Nizam, 4 Kat,
‘Konut+Ticaret” kullamminda, imar yolunun dogusunda kalan parseller Bitisik Nizam, On

Bahge Mesafesi 5 metre, 4 Kat ve ‘Konut Alani’ kullaniminda, imar yolunun batisindaki



parseller Ayrik Nizam, On Bahge Mesafesi 5 metre, Yan Bahge Mesafesi 3 metre, TAKS:0.40
KAKS: 1.60, ‘Konut Alan1’ kullaniminda, imar yolunun giineyinde Namik Kemal Caddesine
cepheli parseller ise Bitisik Nizam, 4 Kat, ‘Konut Alan1’ kullanimindadir. Plan degisikligine

konu olan imar yolu mevcutta yoktur. Kadastral olarak iki adet ¢ikmaz sokak mevcuttur.
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Sekil 7. Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap flave ve Revizyon Uygulama imar Plam Kararlari

5. HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Kadastral sinirlar ve mevcut yapilar dikkate alinarak ilgili yonetmelik ve Kesan (Edirne)
[lave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 Hiikiimleri ve Kesan (Edirne) Merkez 1. Etap Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plani Hiikiimleri gegerli kabul edilerek imar yolu giizergah
yeniden diizenlenmistir. 7 metrelik imar yolu Cin Ali Caddesine devam ederken 171
numarali parsel sinirlarinda bulunan kadastral bosluk Genel Otopark Alani olarak
degerlendirilmistir. On bahge mesafelerinde aym istikametteki yapilasma kosullar dikkate
almarak; Cin Ali Caddesi ve Can Sokak’tan cephe alan ticaret+konut adasindaki 6n bahge
mesafesi 5.00 metre olarak yeniden diizenlenmistir. Ayn1 kosul Mithat Giicliyeter Caddesi
cephesi i¢in de gegerlidir. Sonug olarak; herhangi bir yap1 yogunlugu, kat ytiksekligi veya

niifus arttirict diizenleme yapilmamastir.



Sekil 8. Kesan (Edirne) Asag1 Zaferiye Mahallesi 822 Ada imar Yolu Giizergahimin Degistirilmesine
Iliskin Uygulama Imar Plani Degisikligi

6. PLAN NOTLARI

1. KESAN (EDIRNE) ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE KESAN
(EDIRNE) MERKEZ 1. ETAP ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. IMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILANMA VE KADASTRAL
YAPIYA UYULMASI ZORUNLULUGU DURUMUNDA; YOL AKSINI, YOL
GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE 1 METREYE KADAR
DEGISIKLIK ILE DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

Sehir Plancisi

Gizem FILIZ



